januari — juni 2024

Halvarsrapport

Mofast AB (Publ) ir ett pa Spotlight noterat fastighetsbolag som
ager, utvecklar och forvaltar samhalls- och bostadsfastigheter i

attraktiva svenska tillvaxtregioner.




Sammanfattning VD-kommentar Mal och strategi Vara fastigheter Finansiell information

Ett dynamiskt fastighetsbolag

Mofast dr ett fastighetsbolag med sdte i Stockholm som dger, utvecklar och forvaltar samhdlls- och
bostadsfastigheter i Sverige. Bolagets kunder inkluderar privata omsorgsbolag, kommuner, landsting,
myndigheter och privatpersoner. Fastighetsbestdndet dr beldget i Sverige med fokus pd attraktiva
tillvixtregioner. Genom att utveckla befintliga fastigheter och projekt skapar Mofast mervdrde i form av
hégre intdkter och ytterligare uthyrbar yta. Mofasts 6vergripande mdl dr att generera langsiktig och stabil
riskjusterad avkastning genom vdilbeldigna objekt med begrédnsade vakanser.

Antal fastigheter: 72 st Fastighetsvirde: 3,0 Mdkr Uthyrningsbar area: 147 854 kvm

Halvarsrapport 2024
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Sammanfattning VD-kommentar Mal och strategi Vara fastigheter

Finansiell information

Perioden i sammandrag

Mal och finansiella riskbegrénsningar

Balansomslutning Beléningsgrad Overskottsgrad

Mal: 5 Mdkr

Mal: >65 %

Mal: <60 % " )
¢ Uppnatt <—
—

Utfall 3,0 Mair 55,7 % 64,0 %

Halvarsrapport 2024

Soliditet

43,8«

Hi1 2024

Hyresintdkter, Mkr Driftnetto, Mkr

111, 62,5

(113,4) (71,4)

Q2 | Perioden april — juni 2024

- Koncernens hyresintakter uppgick till 55,5 (57,8) Mkr.

- Driftnettot under perioden uppgick till 33,7 (40,1) Mkr.

+  Periodens forvaltningsresultat uppgick till 1,8 (5,7) Mkr.

- Periodens resultat fore skatt uppgick till 20,1 (-218,2) Mkr.

H1 | Perioden januari — juni 2024

Koncernens hyresintakter uppgick till 111,6 (113,4) Mkr.
Driftnettot under perioden uppgick till 62,5 (71,4) Mkr.
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 0,1 (6,5) Mkr.
Periodens resultat fére skatt uppgick till 10,8 (-221,0) Mkr.

"Vi mdrker att det finns ett fortsatt fordndringsbehov
hos flera av vdra hyresgdster och med en tdt dialog
och god relation hoppas vi kunna skapa l6sningar som
stdrker bade Mofast och vdra hyresgdster 6ver tid.”

Per Gebenius, tf. VD

mofast

Resultat fére skatt, Mkr

10,8

(-221,0)

Handelser under perioden

+ Mofast har ingatt avtal samt avyttrat tva
flerbostadsfastigheter i Storstockholm
med en uthyrbar area om drygt
4 500 kvm. Transaktionerna har sam-
mantaget skett i linje med senast kdnda
varderingar och resulterar i en amorte-
ring om drygt 95 Mkr.

Ingéngen avsiktsforklaring omfattande
en portfolj om 51 samhéllsfastigheter har
pga. férandrat marknadslage avbrutits.

Hiandelser efter perioden

+ Inga vasentliga handelser har gt rum efter
rapportperiodens utgang.
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Sammanfattning VD-kommentar Mal och strategi Vara fastigheter Finansiell information
Nyckeltal
Ny
2024 2023 2024 2023 2023
Fastighetsrelaterade nyckeltal apr-jun apr-jun jan—jun jan-jun jan—dec
Antal fastigheter 72 80 72 80 74
Fastigheternas marknadsvarde, Tkr 2967 310 3482 062 2967 310 3482062 3099 158
Uthyrningsbar area, kvm* 147 854 156 207 147 854 156 207 152 307
- Samhallsfastigheter 64 961 73807 64 961 73807 64 961
- Bostadsfastigheter 82 893 82 400 82 893 82 400 87 346
*Fastigheter som ej varit dgda under hela kvartalet exkluderas.
2024 2023 2024 2023 2023
Finansiella nyckeltal apr-jun apr—jun jan=jun jan-jun jan—-dec
Hyresintakter, Tkr 55 477 &7 753 111616 113397 223733
Driftnetto, Tkr 33669 40 099 62 539 71 366 141 049
Forvaltningsresultat, Tkr 1836 5724 115 6 483 9911
Soliditet, % 43,8% 39,7% 43,8% 39,7% 38,2%
Belaningsgrad, % 55,7% 56,9% 55,7% 56,9% 58,4%
Ranteteckningsgrad, ggr 1,1 1,2 1,0 1,1 1,1
Langsiktigt substansvarde, Tkr 14217 653 1494878 1421653 1494878 1267125
2024 2023 2024 2023 2023
Aktierelaterade nyckeltal apr—jun apr—jun jan—jun jan-jun jan—-dec
Resultat per aktie, kr 0,4 -10,8 0,2 -11,2 -21,7
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,0 0,3 0,0 0,4 0,5
Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 38,6 81,2 38,6 81,2 68,9
Antal utestaende aktier per balansdagen 36798480 18399240 36798480 18399240 18399 240
Genomshnittligt antal utestaende aktier 36798480 18399240 28003239 18399240 18399 240

Halvarsrapport 2024

mofast

Intdkter per hyreskategori, Q2 2024 Kontraktuell arshyra inklusive tillagg*

' Kontraktuell arshyra inklusive tillagg, fordelat pa total yta
inom bestandet.

55,5 215,5
M

kr Mkr

[ 49% | Bostadsfastigheter
51% | Samhallsfastigheter

[l 50% | Bostadsfastigheter
50% | Samhallsfastigheter

Forfallostruktur
Kontraktuell arshyra kommersiella hyresgdster
100% 7%
6%
[ s 16%
M -
11%

Hyresintakt Vakans- Forfall<1&r Forfall 1-2 &  Forfall 2-3 ar  Forfall 3-4 &r  Forfall 4-5ar  Forfall 5-9 & Forfall > 10 ar
inkl. tillagg potential
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VD-kommentar

Mal och strategi

Vara fastigheter

VD har ordet

Under kvartalet har vi fortsatt att stdrka var balansrdkning genom att avyttra

ldgavkastande fastigheter och sdnka var skuldsdttning, vilket pd sikt kommer stdrka vart

Finansiell information

driftsnetto och minska vdra finansiella kostnader. Transaktionerna har sammantaget
skett i linje med senast kdnda vdrderingar och resulterat i amortering om drygt 95 Mkr.

Ekonomiskt utfall

Koncernens hyresintakter for kvartalet
uppgick till 55,5 (57,8) Mkr, fastighetskostna-
derna for kvartalet uppgick till 21,8 (17,7) Mkr
och driftnettot for kvartalet uppgick till

33,7 (40,1) Mkr. Det forsvagade driftnettot

ar hanforligt till det minskade fastighetsbe-
standet, hogre underhallskostnader samt
tomstéllda ytor i samband med planerade
transaktioner.

Koncernens finansiella intdkter och kostnader
for kvartalet uppgick till -23,1 (-25,1) Mkr.
Kostnadsminskningen forklaras av tidigare
avyttringar samt 6veramorteringar.
Koncernens forvaltningsresultat for kvartalet
uppgick till 1,8 (5,7) Mkr.

Fastighetsportfoljen uppgick till 3,0 Mdkr per
30 juni 2024 och var beldningsgrad uppgick
till 55,7 procent, ned fran 56,9 procent. Solidi-
teten har samtidigt stigit fran 39,7 procent till
43,8 procent.

Transaktion och virdering

Under kvartalet har vi avyttrat tva flerbostads-
fastigheter i Storstockholm med en uthyrbar
area om drygt 4 500 kvm.

Halvarsrapport 2024

Forsaljningarna skedde sammantaget i linje
med senast kdnda marknadsvardering och
resulterar i en amortering om drygt 95 Mkr.
Den avsiktsforklaring som ingicks under ok-
tober foregaende ar omfattande 51 samhalls-
fastigheter har vi nu frantratt. Detta da vi dels
beddmer att laget for fastighetsbranschen
starkts, dels ser en battre affar i att behalla
dessa tillgangar och fortsatta utvecklingen
och med detta forstarka bolagets framtida
intjaning.

“Givet att éver 50 procent av
vdr finansiering dr baserad
pd rorlig réinta kommer vi se
positiva effekter av en
ldgre rdantebana.”

Efter att vi frantratt avsiktsforklaringen har vi
|4tit externa varderingsméan omvardera samtli-
ga samhdllsfastigheter, vilka omfattar knappt
50 procent av balansrakningen. Vi noterar
totalt sett en positiv vardeforandring om

1 procent och for fastigheterna som omfatta-
des av avsiktsforklaringen en positiv varde-
forandring om 8 procent Gver erhallet bud.

Uthyrning, férvaltning och féradling

Vi mérker att det finns ett fortsatt férand-
ringsbehov hos flera av vara hyresgaster och
med en téat dialog och god relation hoppas
vi kunna skapa l6sningar som stérker bade
Mofast och vara hyresgaster over tid.

Ett kommersiellt kontrakt har upphort i
forvdg vilket har resulterat i en negativ
nettouthyrning om knappt 400 kvm under
kvartalet. Trots detta ar uthyrningsgraden i
vart bestand oférandrat. Samtidigt ser vi att
omférhandlade hyresavtal resulterar i nagot
hogre hyra per kvm och totalt sett har vi lyck-
ats bibehalla konstraktsdurationen om 5,1 ar
i vart kommersiella bestand.

Under varen initierade vi ett antal renovering-
ar med inslag av standardhojande atgarder
for bade befintliga och nya hyresgaster.

Fyra samhaéllsfastigheter har renoverats i
anslutning till forlangda hyresavtal och tva
samhallsfastigheter har renoverats for nya

hyresgéaster med tilltrade efter sommaren.
Efter sommaren kommer ett storre arbete
genomfdras dar vi dels byter dldre armatur
mot rorelsestyrd LED-belysning, dels upp-
graderar styrsystem for bade varme och
ventilation med mal att forbereda for
framtida mjukvaruoptimerad drift.

Finansiering

Riksbanken har nu genomfort tva sankningar
av styrrantan och oppnar upp for ytterligare
rantesadnkningar framgent. Sankningen av
styrrantan och med detta fallande kort- och
langrantor resulterade i en utgaende snittran-
ta om 4,9 procent. Kapitalbindning uppgick
till 1,5 ar, rantebindning uppgick till 1,1 ar,
belaningsgraden uppgick till 55,7 procent och
soliditeten till 43,8 procent.

Framtiden

Vart arbete med att optimera balans-
rakningen och forbattra vart driftnettot fort-
gar. Givet att 6ver 50 procent av var finansie-
ring ar baserad pa rorlig ranta kommer vi i
tillagg se positiva effekter av en ldgre rante-
bana. Sammantaget ser vi med tillforsikt
fram mot hosten och kommande ar.

mofast

Stockholm, 22 augusti, 2024
Per Gebenius, tf. VD
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VD-kommentar

Mal och strategi

Vara fastigheter

Mal och strategi

Mofast AB (Publ) dr ett pa Spotlight noterat fastighetsbolag som dger,
utvecklar och férvaltar samhdills- och bostadsfastigheter i attraktiva

svenska tillvdxtregioner.

Mofast mal

Overgripande mal

Mofasts 6vergripande mal &r att generera
en langsiktigt hdg och stabil riskjusterad
avkastning.

Tillvaxt

Senast vid utgédngen av 2026 ska Mofast
forvalta ett fastighetsbestand om 5 Mdkr,
fordelat pa 40-60 procent samhéllsfastighe-
ter samt 40-60 procent bostadsfastigheter.
Fastighetsbesténdet ska besta av val belag-
na objekt med god 6verskottsgrad, alternativt
med utvecklingspotential. Tillaggsforvarv
skall prioriteras i befintligt bestand samt i
tillvéxtregioner.

Finansiella mal

+ Den ekonomiska uthyrningsgraden
ska uppga till minst 90 procent inom
segmentet samhallsfastigheter samt
minst 95 procent inom segmentet
bostadsfastigheter.

+ Overskottsgraden ska uppga till minst
65 procent.

Finansiella riskbegrinsningar
- Belaningsgraden ska understiga
60 procent.

+ Soliditeten ska dverstiga 30 procent.

Halvarsrapport 2024

Var strategiska inriktning

Tillvixtstrategi
Mofast tillvaxtmal skall nas genom att:

+ Tillskapa nya bostédder inom befintligt
bestand i tillvaxtorter.

+ Utveckla och realisera projekt inom
byggréattsportfoljen.

+ Forvarva bostads- och samhallsfastig-
heter med utvecklingspotential i
attraktiva lagen.

+ Avveckla icke strategiska fastighetsinne-
hav i syfte att frigora medel och resurser
till projektutveckling och forvarv.

+ Realisera fardigstallda projekt och ater-
investera i befintligt och nytt bestand.

Investerings & forvaltningsstrategi

Vara investeringar ska ske med tydligt fokus
pa kassaflode, forvaltningseffektivitet och
utvecklingsmojligheter inom segmenten
samhillsfastigheter och bostadsfastigheter.

Mofast ska via egen professionell och
engagerad organisation forvalta och foradla
fastighetsbestandet. Den tekniska forvalt-
ningen utfors dels av egen personal men
aven av upphandlade samarbetspartners
som assisterar med det |I6pande och
planerade underhallet.

Finansiell information

Balansomslutning
Mkr Méal [ Balansomslutning - utfall
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VD-kommentar

Mal och strategi Vara fastigheter

Vara fastigheter

Mofast dr ett fastighetsbolag med sdte i Stockholm som dger, utvecklar och férvaltar
fastigheter inom segmenten samhdllsfastigheter och bostadsfastigheter pd den svenska
fastighetsmarknaden. Mofasts kunder dr privata omsorgsbolag, kommuner, landsting,
myndigheter och privata hyresgdster. Fastighetsbestdndet finns 6ver hela Sverige, med en
betoning pa attraktiva tillvdxtregioner, sdrskilt i Mdlardalen.

Fastighetsportfolj

Mofast fastighetsportfdlj bestod per den 30
juni 2024 av 72 samhalls- och bostadsfastig-
heter. Portfoljen har ett geografiskt fokus mot
Malardalen och &r balanserad sett till intakts-
fordelningen mellan de tva segmenten.

Genom om- och tillbyggnationer identifierar

vi outnyttjade ytor i vara fastigheter som vi
forvandlar till attraktiva Iagenheter och lokaler.
Dessa investeringar syftar till att 6ka intakter-
na samtidigt som vi 6kar den uthyrningsbara
arean. Vi ar engagerade i projektutveckling
och tillvaratar mojligheter i utvecklingsbara
omraden for att skapa ytterligare vérde for alla
intressenter, saval hyresgdst som kommun
och aktieagare.

Halvarsrapport 2024

Hyresgister

Vi har en stark relation med vara hyresgaster
och strévar alltid efter att méta deras behov
och 6nskemal. Véra hyresintakter férdelar sig
mellan hyresbostader, kommuner, landsting,
regioner och dvriga samhéllsfastighetshyres-
gaster fran ett bestand som omfattar nastan
2 150 hyresavtal, fordelat pa knappt 148 000
kvadratmeter uthyrbar yta.

Intdkter per hyreskategori,
Q22024

SSS

Mkr
49% | Bostadsfastigheter

51% | Samhallsfastigheter

Finansiell information

Samhallsfastigheter

Mofasts portfolj omfattar per den 30 juni 2024
63 samhallsfastigheter med en geografisk
spridning 6ver Sverige. Dessa fastigheter &r
huvudsakligen multifunktionshus, vilket ger
oss flexibilitet att snabbt méta vara hyres-
gasters behov och anpassa oss till olika
verksamheter. Vara samhéllsfastigheter
rymmer bland annat LSS-boenden, HVB-
hem, @ldreomsorg, bibliotek, vardcentral och
skolor.

Genom nara och regelbunden kontakt med

vara hyresgéster kan vi identifiera deras behov
och omsétta dem i kloka investeringar och
langsiktiga hyresavtal, vilket leder till 6kade
hyresintakter, alternativt lagre driftkostnader.
Den genomsnittliga hyresdurationen for vara
samhéllsfastigheter &r 5,1 (5,0) ar. v

"

v

mofast

72

Antal fastigheter

147 854

Uthyrningsbar area i kvm

93,9%

Genomshnittlig uthyrningsgrad
Q22024

Geografiskt lage

Bestandet ar beldget i attraktiva svenska
tillvéxtregioner med ett geografiskt fokus mot
Storstockholmsregionen och Malardalen.

Har finns vara fastigheter
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VD-kommentar

Vi dr engagerade i att uppratthalla hog kva-
litet och service for vara hyresgaster for att
mota den 6kade efterfragan och kraven fran
bade kommuner och privata aktérer.

Bostadsfastigheter

Mofasts bostadsfastigheter ar strategiskt
beldgna i starka orter med potential for

lag vakansgrad, hyrestillvéxt och stabilitet
over tid. Vart bostadsbestand omfattar 9
fastigheter med 57 lagenheter i Stockholm,
872 lagenheter i Sodertdlje, 97 lagenheter i
Uppsala och 125 lagenheter i Flen.

Projektutveckling

Projektutveckling ar en strategiskt viktig del
av Mofast verksamhet dven om vérdet av
byggrattsportfdljen i stort ej har beaktats i
balansrakningen. Vi arbetar aktivt med att
tillskapa ytterligare byggréatter inom befintligt
bestand genom att bade driva detaljpla-
neprocesser och soka direktanvisningar. |
samband med renoveringsprojekt, sdasom
stambyten och draneringsarbeten har vi
ocksa tillskapat ytterligare lagenheter och
uthyrbar area. Utvecklingsarbetet ar ett
langsiktigt arbete som kraver uthallighet och
ger oss mojligheten att utoka vart fastighets-
bestand med ytterligare 24 400 kvadratmeter
Over tid.

Projektutvecklingsportfolj,
Q22024
24 400

Stockholm 90 %

Uppsala 10 %

Halvarsrapport 2024

Mal och strategi Vara fastigheter

Vart arbete syftar till att 6ver tid lyfta fram
Bolagets dolda varden. Vi stravar efter att
vélja byggnadssatt och utformning som ar
klimatsmarta och lever upp till samhallets
krav pa hallbarhet. Inga kortsiktiga vinster
far uppsta till priset av negativa hallbarhets-
konsekvenser. Genom att skapa ytterligare
uthyrbar area och genomféra standardhojan-
de atgarder har vi en betydande foradlingspo-
tential som kan forbattra vart driftnetto och
generera en positiv vardeforandring dver tid.

Hallbarhet

I var roll som fastighetsdgare och fastighets-
utvecklare ar det viktigt att ha med hallbar-
hetsaspekten i varje del av verksamheten.

Vi d@r en samhéllsaktér med ambitionen att
genom var verksambhet bidra till en langsiktig
milj6- och samhallsmassig hallbarhet.

Vi stéller krav pa oss sjalva, vara hyresgaster
och vara leverantorer for att minska utslép-
pen pa sikt i enlighet med samhéllets behov.
Det kraver ett langsiktigt och strukturerat
arbete som innefattar bade effektiviseringar
och nya hallbara arbetssatt.

Med detta som utgangspunkt har vi upprattat
en affars- och héllbarhetspolicy som ska
ligga till grund for vart langsiktiga arbete
inom ESG. Vart arbete kommer att bedrivas
utifran socioekonomiska, miljomassiga och
organisatoriska aspekter, samt med fokus pa
vart fastighetsbestand och var verksamhet.
Fokus kommer dven att ligga pa att kontinu-
erligt utvardera och anpassa vara strategier
for att sakerstalla att vi uppfyller och over-
traffar vara mal inom ESG-omradet. o

Finansiell information

Inom fastighetsbestandet ska det kontinuerligt finnas goda projektutvecklings-
méjligheter som 6ver tid kommer addera vdrde och intdkt till portféljen.

En identifierad

utvecklingsmajlighet.

Ar
6,5

55

o)

kvm

Q2

2022

Kommunen har
ldmnat planbesked
infor kommande
detaljplanearbete.

ut planforslag for
granskning.

23400

kvm

1000

kvm

WAULT
— Koncernens viktade hyresduration
inom det kommersiella fastighetsbestdndet

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2023

Kommunen har stéllt

2024

Q2

Detaljplan har vunnit
laga kraft.

mofast

Godként mark- Byggrétt under

eller bygglov infor projektering,

byggstart. upphandling,
utférande eller
produktion.

o) o)

kvm kvm kvm
De 5 storsta hyresgisterna

per 30 juni 2024
Kontraktshyra inkl
Namn tillagg’, Mkr
Ambea AB 18,3
Flens Kommun 12,9
Haninge Kommun 6,4
Stockholms Kommun 57
Frosunda Omsorg AB 41
Totalt 5 storsta hyresgasterna 43,6
Ovriga samhallsfastigheter 63,7
Bostadshyresgaster 108,0
Totalt 215,5

*Kontraktuell arshyra inklusive tillagg, fordelat pa total yta inom bestandet

24 400

kvm totalt i projektportfoljen

Slutbesiktning/
slutbesked infor
hyresgasts tilltrade.

kvm

% av totala
hyresintakter

7

N W W o
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Sammanfattning

Halvarsrapport 2024

VD-kommentar

Mal och strategi

Vara fastigheter

Finansiell information

Finansiell information

Fastighetsvirdering & redovisningsprinciper
Vi varderar vara fastigheter [6pande genom
externa, auktoriserade fastighetsvarderare.
Varderingen gors enligt IFRS och baseras pa
det faktiska marknadsvardet, vilket den

30 juni 2024 uppgick till 3,0 Mdkr.

Kapitalstruktur

Mofast finansierar verksamheten dels
genom eget kapital, dels genom skulder
hos kreditinstitut respektive svenska
affarsbanker. Mofast hade per balansdagen
30 juni 2024 ett eget kapital om 1 379,3 Mkr
och rantebarande skulder om 1 652,2 Mkr.

Finansiering

Bolaget hade per den 30 juni 2024

en belaningsgrad om 55,7 procent,

vilket understiger bolagets finansiella
riskbegransning om maximalt 60 procent
beldningsgrad. Soliditeten uppgick till

43,8 procent, vilket 6verstiger den finansiella
riskbegransningen om 30 procent.

Rénte- och kapitalbindning

Bolagets kapitalbindning uppgick till 1,5 ar
och bolagets rantebindning till 1,1 ar per den
30 juni 2024.

Réantekostnad

Bolagets skuldportfolj ar rantesakrad till
knappt 50 procent. Genomsnittsréantan
uppgick till 4,9 (4,8) procent.

Soliditet

Belaningsgrad

Mal, att Gverstiga

M Soliditet -

utfall

W

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 4

2021

2022

Q1 Q2 Q3 4
2023

Mal, att understiga B Belaningsgrad - utfall

Q1 Q2
2024

~ —

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

2021

2022

Q1 Q2 Q3 Q4
2023

Q1 Q2
2024

Kapitalbindning

Mkr
1400

1200

1000

<léar

1—24&r

Réntebindning

Mkr
1400

1200

1000

<lar

1-24r

2-3ar

2-3ar

3—4ar

3—4ar

B Per 30 juni 2024

4-54ar

B Per 30 juni 2024

4-5ar

>54ar
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Kapitalstruktur

Eget kapital 45 %
3,0
mdkr

55 % | Réantebarande skulder

Marknadsvirde
Mkr Mal B Marknadsvérde - utfall
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Kommentarer till koncernens resultatrakning

Hyresintakter

Koncernens hyresintakter for kvartalet upp-
gick till 55,5 (57,8) Mkr. Intdktsminskningen
ar hanforlig till det minskade fastighets-
bestandet, samt tomstallda ytor i samband
med planerade transaktioner.

Driftnetto

Koncernens driftnetto for kvartalet uppgar till
33,7 (40,1) Mkr. Minskningen av driftnettot
ar dels hanforligt till minskade hyresintak-
ter p.g.a. avyttrade fastigheter, dels 6kade
kostnader for underhall och reparationer.
Overskottsgraden uppgick till 60,7 (69,4)
procent.

Fastighetskostnader

Koncernens fastighetskostnader for kvartalet
uppgick till 21,8 (17,7) Mkr. Av fastighetskost-
nader utgjorde driftskostnader 13,2 (13,6) Mkr,
underhallskostnader 7,7 (3,3) Mkr och
fastighetsskatt 0,9 (0,7) Mkr. Driftskostna-
derna minskade till foljd av det minskade
fastighetsbestandet. Underhallskostnaderna
steg till foljd av hogre kostnader for underhall
och reparationer. | driftskostnaderna ingar

taxebundna kostnader sdsom el, vatten och
varme. | enlighet med villkoren i vissa hyres-
avtal debiteras hyresgasterna de taxebundna
kostnaderna for den hyrda lokalen. Debitering-
en sker som regel [opande efter en schablon
med senare avrakning mot faktisk férbrukning.

Central administration

Central administration innefattar kostnader
for koncernledning, koncerngemensamma
funktioner, IT, IR, ekonomisk forvaltning samt
revision och uppgick till 8,0 (9,0) Mkr for
kvartalet, motsvarande 14,4 (15,6) procent av
intékterna.

Finansiella intdkter och kostnader
Koncernens finansiella intakter och kostna-
der for kvartalet uppgick till -23,1 (-25,1) Mkr.
Kostnadsminskningen forklaras av de avytt-
rade fastigheterna och amorteringar som
gjorts pa de kvarvarande ranteb&rande skul-
derna. Den genomshnittliga rantan, exklusive
uppléggningskostnader, uppgick pa balans-
dagen till 4,9 (4,8) procent. Kapitalbindning
uppgick till 1,5 (2,0) ar och rantebindningen
uppgick till 1,1 (0,8) ar.

Nyttjanderattskostnader tomtréitter
Koncernen redovisar nyttjanderattskostnader
for tomtratter om 239 (298) Tkr. Tomtratter
redovisas enligt IFRS 16 och utgifter for
tomtrattsavgalder hanteras darfér som en fi-
nansiell kostnad i koncernens resultatrakning.
Minskningen av kostnaden ar hanforlig till av-
yttrade fastigheter med tillhdrande tomtratter.

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Bolaget redovisar orealiserade vardeforand-
ringar for forvaltningsfastigheter om 17,3
(-219,2) Mkr. Bolaget redovisar realiserade
vardeforandringar for forvaltningsfastig-
heterna om -1,2 (-4,7) Mkr. De realiserade
vardeforandringarna avser differensen
mellan upptaget marknadsvarde i senaste
kvartalsrapporten och forsaljningspriset,
samt tillkommande forséaljningskostnader for
fastigheter som frantraddes féregéende ar.

Vardeférandring finansiella instrument
Omvarderingseffekten hanforlig till finansiel-
la instrument uppgick till 2,2 (-) Mkr och ar
hanfarlig till positiva vardeforandringar pa
rantederivat.

mofast

Forvaltningsresultat

Koncernens forvaltningsresultat for kvartalet
uppgar till 1,8 (5,7) Mkr. Det lagre forvalt-
ningsresultatet ar hanforligt till tomstallda
ytor i samband med planerade transaktioner,
samt okade fastighetskostnader.

Resultat fére skatt

Koncernen redovisar ett resultat fore skatt
om 20,1 (-218,2) Mkr for kvartalet. Férand-
ringen ar framst hanforligt till vardeforand-
ringarna pa fastigheterna.

Skatt

Koncernen redovisar en forandring av uppskju-
ten skatt om -4,1 (20,5) Mkr for kvartalet samt
aktuell skatt om -0,9 (-0,6) Mkr. Kostnaden for
uppskjuten skatt ar hanforlig till skattemassi-
ga avskrivningar pa koncernens férvaltnings-
fastigheter samt orealiserade vardeforandring-
ar av de finansiella instrumenten. Kostnaden
for aktuell skatt ar hanforlig till koncernens
skatteméassiga resultat féregaende ar och
justerad skatteskuld.
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Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar ett fastighetsvarde om
2 967,3 (3 482,1) Mkr. Minskningen av fast-
ighetsvardet ar hanforlig dels till avyttrade
fastigheter, dels till negativa orealiserade
vardeférandringar.

Nyttjanderittstillgangar

Koncernen redovisar tomtratter enligt IFRS
16 — Leasingavtal, vilket innebar att vardet
av koncernens tomréattsavtal redovisas som
en tillgang respektive skuld i koncernens
balansrékning. Aven leasingavtal fér bilar
och lokalhyresavtal redovisas enligt IFRS 16
- Leasingavtal. Per balansdagen redovisar
koncernen nyttjanderéttstillgangar om 9,9
(38,1) Mkr. Minskningen beror pa att bolaget
avyttrat fastigheter med tillhérande tomtrétter.

Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen redovisar 6vriga kortfristiga ford-
ringar om 88,0 (3,2) Mkr. Okningen &r primért
hanforlig till Iagenheter som innehas for av-
yttring i flerbostadsfastigheter som tidigare
avyttrats till bostadsréattsféreningar.

Likvida medel
Per balansdagen uppgar koncernens likvida
medel till 73,1 (50,4) Mkr.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per balans-
dagen 30:e juni 2024 till 1 379,3 Mkr, vilket
motsvarar ett langsiktigt substansvéarde per
aktie om 38,6 (81,2) kr. Per balansdagen den
31:a december 2023 uppgick bolagets egna
kapital till 1 229,8 Mkr. Férandringen under
perioden ar dels hanforlig till den foretrade-
semission som genomfordes i mars, dels till
periodens resultat om 4,8 Mkr. Soliditeten
uppgick till 43,8 (39,7) procent.

Uppskjuten skatteskuld

Bolaget redovisar en uppskjuten skatt om 42,4
(72,5) Mkr per balansdagen. Den uppskjutna
skatten &r hanforlig till temporara skillnader
pa fastighetsinvesteringar om 42,0 Mk, skill-
nader mellan bokfért varde och skattemassigt
varde pa finansiella derivatinstrument om 0,2
Mkr, samt uppskjuten skatt pa obeskattade
reserver i koncernféretag om 0,2 Mkr.

Réantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick
per balansdagen till 1 652,2 (1 981,8) Mkr.
Minskningen ar hanforlig till amortering av
de rantebarande skulderna. Rantebarande
skulder har erhallits fran nordiska banker och
sadkerstalls huvudsakligen med pantbrev i
fastigheter samt aktiepant.

Pa bokslutsdagen uppgick koncernens
belaningsgrad till 55,7 (56,9) procent.

Derivatinstrument

Bolagets finansiella derivatinstrument utgors
av rantederivat. Totala volymen utestaende
rantederivat, dar bolaget betalar fast rénta
och erhaller rorlig ranta, uppgar till 355 Mkr.
Den genomsnittliga réntan for rantederivaten
uppgick till 2,8% (-). Rantederivat varderas
genom diskontering av framtida kassafldden
till nuvarden. Uppkomna under- eller dver-
varden for rantederivat, som aterspeglar hur
koncernens sékrade rantor forhaller sig till
marknadsrantan pa balansdagen, redovisas i
balansréakningen respektive som vardefor-

mofast

andring finansiella instrument i resultat-
rakningen. Vardet av derivatportfoljen upp-
gick till 1,1 (-) Mkr per 30 juni 2024.

Leasingskulder

Koncernen redovisar tomtratter enligt IFRS
16 — Leasingavtal, vilket innebar att vardet
av koncernens tomrattsavtal redovisas som
en tillgang respektive skuld i koncernens
balansrékning. Aven leasingavtal fér bilar och
lokalhyresavtal redovisas enligt IFRS 16 — Le-
asingavtal. Den 30 juni 2024 var koncernens
leasingskuld for tomtratter om 9,8 (38,2) Mkr.
Minskningen beror pa att bolaget avyttrat
fastigheter med tillhorande tomtratter.

Aktuell skatteskuld

Den aktuella skatteskulden per 30 juni 2024
var 3,3 (5,9) Mkr. Skatteskulden bestar av
fastighetsskatt samt inkomstskatt.
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Koncernens resultatrikning

Belopp i tusentals kronor, Tkr
Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Central administration

Forvarvs- och avyttringskostnader
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Nyttjanderattskostnader, tomtratter
Forvaltningsresultat

Orealiserade vardeforandringar fastigheter
Realiserade vardeforandringar fastigheter
Orealiserade vardeforandringar derivatinstrument
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Periodens resultat

2024
apr—jun

55477
-21 808
33 669
=7 993
-498
1142
-24 241
=239
1836
17 266
11235
2190
20 058
-4077
-945

15036

2023

apr-jun
57 753
-17 653
40 099
-9016
431

-25 492
-298
5724
-219173

-4720

-218 169
20 447
-646

-198 368

2024
jan—jun

111616
-49 077
62539
-15009
-498
2168
-48 560
-523
115

17 266
-5259
1346
10777
-5035
-945

4797

2023
jan—jun

113397
-42 031
71366
17 267

439

-47 447
-608
6483
-222 745

-4720

-220 982
15645
-580

-205917

2023
jan—dec

223733
-82 685
141 049
31235
413
1970
-100 203
-1 257
9911
-445 262
-10 460
2427
-443 385
50 786
5931

-398 530

mofast
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Koncernens balansrakning

Belopp i tusentals kronor, Tkr
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgangar
Finansiella derivatinstrument
Ovriga anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

30 jun 2024

2967310
9899
1081

155

2978 445

4779
88019
8179
73130
174 107

3 152 552

30 jun 2023

3482 062
38 147
276

3 520 484

3035
3233
9906
50 395
66 568

3 587 053

31 dec 2023

3099 158
22232
2427

199
3124015

5213
49763
5718
38 535
99 229

3223 244

Belopp i tusentals kronor, Tkr
Eget kapital och skulder
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade vinstmedel
Periodens resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Uppskjuten skatteskuld
Langfristiga rantebarande skulder
Langfristiga leasingskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder

Kortfristiga leasingskulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Forskott fran kunder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30 jun 2024

36 798
1510697
-173 042
4797
1379 251

42 402
1115031
8 056
1165 488

537 142
1770
13429
3261

129

5778

46 303
607 812
1773 301
3152 552

30 jun 2023

18 399
1384 400
225488
-205917
1422 370

72 508
1954 380
36 976
2063 864

27 393
1242
8423
5943

757

12 492

44 569

100 820
2164 683
3 587 053

mofast

31 dec 2023

18 399
1384 400
225488
-398 530
1229758

37367
1470 588
20741
1528 697

338 348
1311
8883

10728
338

56 456
48726
464 790
1993 487
3223 244
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Koncernens kassaflodesanalys

Belopp i tusentals kronor, Tkr

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Forvaltningsresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter
Forséljning av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Upptagna lan

Amortering och I6sen av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens ingang

Likvida medel vid periodens utgang

2024
apr-jun

1836
2 868
-1 657

3047

9198
3290
15535

-8 580
15167
6 587

95197
16 940
-89 758
22 379

44 501
28 629
73130

2023

apr—jun

5724
1206

6 930

-3 627
5594
8 897

-14 723
25475
10 752

15000
-36 948
-21 948

=2 299
52 694
50 395

2024
jan—jun

115
-1 003
=11 791

-12 679

21399
6 304
15 024

-11 396
15167
3771

95197
16 940
-96 337
15 800

34 595
38 535
73130

2023
jan—jun

6 483
2250
-1225

7 508

-4 137
-1 945
1426

-27 037
95 475
68 438

15000
-103 280
-88 280

-18 416
68 811
50 395

2023
jan—dec

9911
9795
-3 662

16 044

-2 886
-7 095
6 063

-39 232
109 673
70 441

50 000
-156 780
-106 780

-30 276
68 811
38 535

mofast
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Moderbolagets resultatrakning

Belopp i tusentals kronor, Tkr
Nettoomsattning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat fore skatt
Bokslutsdisposition

Skatt

Periodens resultat

2024
apr—jun

9068
-6 107
-2 594
367
219
863
1449

-414

1034

2023
apr—jun

8 489
-6 186
-2 450

-147

-160

-307

2024
jan—jun

15652
-9 347
-5108
1197

219
=18
1403

-414

988

2023
jan—jun

14 489
-9956
-4 837

-304

-160

-464

226

-238

2023
jan—dec

27 300
-16 885
-9 689
726

-348 848
48 002
-1324
-301 445
1250
226

-299 969

mofast
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i tusentals kronor, Tkr
Tillgangar

Andelar i dotterbolag

Fordringar hos dotterbolag

Summa anldggningstillgangar

Fordringar hos dotterbolag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

30 jun 2024

83 241
1149 045
1232 285

1120
26
1485
39774
42 405

1274690

30 jun 2023

89 064
1351707
1440771

1120
84
1463
96
2763

1443 533

31 dec 2023

83 241

1033 544

1116 785

58 192

2529

2186

62 909

1179 694

Belopp i tusentals kronor, Tkr

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalada intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30 jun 2024

36798
1495999
-266 245
1266 552

3 583

687
1659
2259
8138

8138

1274 690

30 jun 2023

18 399
1369 702
32 497
1420 598

3368
300

16 542
2725
22935

22 935

1443 533

mofast

31 dec 2023

18 399
1369 702
-267 233
1120 868

686

392

54 525

3224

58 827

58 827

1179 694
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mofast

Aktierelaterade nycketal

Aktien

2024 2023 2024 2023 2023
apr—jun apr—jun jan—jun jan-jun jan—dec
Mofasts aktie handlas pd Spotlight Stock Market under kortnamn MOFAST. Aktiekursen Resultat per aktie, kr 04 -108 02 11,2 21,7
per den 30 juni 2024 uppgick till 12,70 kr/aktie och substansvdrdet per aktie uppgick vid Férvaltningsresultat per aktie, kr 00 03 00 04 05
samma datum till 38,6 kr/aktie. Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 38,6 81,2 38,6 81,2 68,9
Antal utestdende aktier per balansdagen 36 798 480 18399240 36798480 18399240 18399 240
Kortnamn: MOFAST | Handelsplats: Spotlight Stock Market | ISIN-kod aktie: SE0012596120 Genomesnittligt antal utestdende aktier ~ 36 798 480 18399240 28003239 18399240 18399 240
Aktiekapitalets utveckling De 10 storsta aktiedgarna i Mofast
Okning/minskning  Okning/minskning B
Namn Handelse  Teckningskurs av antal aktier av aktiekapital Aktiekapital Antal Aktier  Kvotvarde Namn Antal Aktier Agarandel
September 2017 Nybildning 500 000 500 000 500 000 500 000 1 Anders Ivarsson Aktiebolag 15493798 42,1%
Juni 2019 Nyemission 99,75 2000 000 2000 000 2500 000 2500 000 1 Rplim Fastighets AB 4559 478 12,4%
Juni 2019 Minskning -500 000 -500 000 2000 000 2000 000 1 Von Euler & Partners 1376002 3,7%
Februari 2020 Nyemission 100,00 3850000 3850000 5850 000 5850 000 1 Avanza Pension 1164374 32%
Januari 2021 Nyemission 99,54 1707 856 1707 856 7 557 856 7 557 856 1 JRS Asset Management AB 903018 2,5%
Februari 2022 Nyemission 97,22 514296 514296 8072152 8072152 1 Mats Ivarsson 838273 2,3%
Februari 2022 Nyemission 97,44 974 958 974958 9047110 9047110 1 Futur Pension 558269 1.5%
Februari 2022 Nyemission 102,00 2754 899 2754 899 11802 009 11802 009 1 Jontef Invest AB 520 000 1.4%
November 2022 Nyemission 44,95 6 035 231 6 035 231 17 837 240 17 837 240 1 Berkway AB 492 482 1.3%
December 2022 Nyemission 44,95 562 000 562 000 18399 240 18399 240 1 Nordnet Pensionsforsakring AB 404736 1,7%
Mars 2024 Nyemission 8,15 18399 240 18399 240 36 798 480 36 798 480 1 Ovriga 10488 050 28,5%
Summa 36 798 480 100,0%
Kalla: Euroclear, utdrag per 30 juni 2024
Aktiekapitalets utveckling Aktiekapital och antal aktier Utdelning

Ovanstaende tabell sammanfattar den
historiska utvecklingen for Mofasts
aktiekapital sedan registreringen hos
Bolagsverket den 8 september 2017.

Bolaget har som ambition att dela ut
10-30 procent av resultatet med forbehall
for justeringar for stérre engangsposter.
Kortsiktigt kommer vardeskapande
aktiviteter inom bestandet prioriteras varfor
utdelningsmalet kan understigas eller
utdelning helt utebli.

Aktiekapitalet i Mofast uppgick den 30 juni
2024 till 36 798 480 kr. Antalet aktier uppgick
till 36 798 480. Aktiens kvotvarde uppgar till

1 krona. Samtliga aktier ar av ett och

samma slag.
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Ovrig information

Transaktioner med néirstaende

MAQS Advokatbyra, dar Mofasts ordférande
Jonas Blomquist ar delégare, har under
kvartalet fakturerat bolaget 0,5 (0,4) Mkr

for juridisk konsultation. Transaktioner med
nérstaende har ingatts pa marknadsméssiga
grunder och till marknadsmassiga villkor.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Mofast arbetar aktivt for att identifiera

och hantera de risker och méjligheter som
har stor betydelse for verksamheten. Mer
information om risker och hantering av dessa
aterfinns i arsredovisningen for 2023 pa
sidorna 25-29.

Granskning av rapporten
Rapporten har ej varit féremal for
revisorernas granskning.

Halvarsrapport 2024

Finansiell information

Framatriktad information

Vissa poster inom denna rapport ar av
framatriktad karaktar och det faktiska utfallet
kan komma att se vasentligt annorlunda ut.
Forutom de faktorer som uttryckligen har
kommenterats kan dven andra faktorer
vasentligt paverka det faktiska utfallet,
exempelvis ekonomisk tillvaxt, ranteniva,
finansieringsvillkor, avkastningskrav pa
fastighetstillgangar och politiska beslut.

Kommande informationstillfallen

Nyckeltal

mofast

Definition

Delarsrapport Q3 2024 2024-11-21

Pa Mofast webbplats, www.mofastab.se, finns
mojlighet att ladda ned och prenumerera pa
pressmeddelanden och finansiella rapporter.

For ytterligare information
tf VD, Per Gebenius, 072-587 54 16

Soliditet

Beldningsgrad
Réanteteckningsgrad
Langsiktigt substansvarde
Fastighet

Forvaltningsresultat
Fastigheternas marknadsvarde
Resultat per aktie
Forvaltningsresultat per aktie
Langsiktigt substansvarde per aktie
Samhallsfastighet
Bostadsfastigheter

Ovriga fastigheter

Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intakter dividerat med rantekostnader.

Eget kapital med aterlaggning for derivat och uppskjuten skatt.
Avser fastighet som innehas med aganderatt eller tomtrétt.

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt.

Fastigheternas marknadsvarde enligt senast genomford
vardering av oberoende varderingsinstitut.

Resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.
Forvaltningsresultat i relation till antal utestaende aktier.

Langsiktigt substansvarde i relation till antal utestdende aktier.

Fastighet som brukad till dvervagande del av skattefinansierad
verksamhet.

Fastighet som till 6vervdgande del anvands till bostader.

Fastigheter som ej rdknas som bostadsfastigheter, eller
samhallsfastigheter
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Sammanfattning VD-kommentar Mal och strategi Vara fastigheter Finansiell information

Styrelsens och VDs undertecknande

Styrelsen och Verkstdllande Direktéren forsdkrar att halvdrsrapporten, savitt de kdnner till,
ger en rdttvisande 6versikt av bolagets verksamhet, stéllning och resultat.

Stockholm den 22 augusti 2024

Jonas Blomquist

Ordforande
Tor-Leif Ivarsson Magnus Malm Malcolm Lidbeck
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Gebenius
tf VD

Mofast AB (Publ)
Organisationsnummer 559124-6052

Halvarsrapport 2024

mofast
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Mofast AB (Publ) ar ett pa Spotlight noterat fastighetsbolag som

ager, utvecklar och forvaltar samhaills- och bostadsfastigheter | I l Of a S t

i attraktiva svenska tillvixtregioner.




